Hur star det till pa
den svenska

bostadsmarknaden
egentligen?
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Inledning

- Det skrivs mycket just nu om det goda laget pa fastighetsmarknaden i och
med en kraftigt 6kande befolkning i kombination med god konjunktur-
utveckling och lagt rantelage.

- Manga kommuner rapporterar att de aldrig byggts sa mycket bostader
som nu.

- Farhagan som upprepas fran flera hall ar vad som kommer att intraffa nar
rantorna stiger. Spricker bubblan da?

- Fa ifragasatter dock att efterfragan kan komma att falla eller att det
demografiskt allt starkare trycket pa fler bostader kommer att férandras.

- Flyktingkrisen har blivit en bostadskris som spéar pa den sedan tidigare
kénda bostadsbristen.

- Hur sakra &r vi pa den demografiska utveckling?

- Vilka utmaningar innebar demografin — och politiken?
- Bygger vi det vi vill ha?

- Funkar politiken?
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Byggtakten haller ett allt hdgre tempo i hela landet

Bostadsbyggande i hela Sverige

Antal nya bostader
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Konjunkturutvecklingen for husbyggande enl. Kl —
Bristen pa arbetskraft kommer att vara avgorande framover

Konjunkturbedomning for Husbyggare (SNI 41)

—Husbyggande, Konfidensindikator —Framsta hindret: Arbetskraft (nettotal, % ja)
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En allt hogre aktivitet pa bygglovssidan indikerar dock att
byggandet kan komma att 6ka annu en tid

Beviljade bygglov i Sverige per manad

Antal bostader
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Stammer den har bilden? BME 2016 fran Boverket omaj2o1s

Laget pa bostadsmarknaden

I 2016 ars Bostadsmarknadsenké&t bedémer 240 av landets 290 kommuner
att det rader underskott pa bostader. Tio kommuner anger att det rader
obalans pa marknaden, men i motsats till majoriteten, med ett dverskott
pa bostader. Balans pa bostadsmarknaden finns darmed i 40 kommuner.

Antal kommuner
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Vi bor ju inte sarskilt trangt i Sverige

Antal boende per lagenhet
2,9

2.8
2,7
2,6
2,5
2,4
2,3
2,2

2,1

11.9 T T T T T T T 11 { I A D N N B | LI A I I B R | T T T 17T 17177

1960
1965
1970
1975
1980
1985
1990
1995
2000
2005
2010 -



Det ser dock olika ut i olika regioner

Berakning av boendetathetens utveckling

Antal invanare per bostad

Olika berakningsmetoder
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Bostadsytan ar ocksa mycket ojamnt férdelad mellan olika
hushallstyper i hela landet (och i Malmo )

Genomsnittlig bostadsyta per person i Malmo 2015
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Boverkets senaste prognos Over bostadsbyggandet och
berakning av behovet av nya bostader | Sverige

Paborjade bostéader inklusive nettotillskott genom ombyggnad
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Kélla: SCB samt Boverkets prognos 2016-2017.

Boverkets reviderade prognos 6ver bostadsbyggnadsbehovet, 2016-06-22

Tidsperiod Totalt Per ar
2016-2020 440 000 88 000
2021-2025 270 000 54 000

2016-2025 710 000 71000 //./.ws P




| Boverkets bild av SCBs befolkningsprognos syns tydligt hur
invandringen ar den faktor som tydligast paverkar folkokningen

Figur 1. Prognostiserade arliga befolkningsférandringar 2016-2025 (tusental)
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Befolkningsutvecklingen ar numera mycket beroende av
Invandringen — i vissa kommuner blir det mycket tydligt

Befolkningsforandringar i Nordanstig 1970-2015

Antal personer
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Det ar vanligt att flytta fran den kommun man invandrat till”
— redan efter ett ar har 12 % flyttat, efter fem ar 51 %

Invandrade ar 2010 fordelade efter de som bytt kommun,
bor kvar i kommunen eller inte langre ar folkbokférdai Sverige
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Storstadsregionerna paverkas pa invandringen — sarskilt
de senaste tio aren — men ocksa av "vidareflyttningen”

Inom landet
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Asylsdkande ingar inte i folkmangden forran de fatt uppehallstillstand
— Sveriges folkmangd kommer att 6ka snabbare, men oklart hur

mycket till foljd av policyandringar
Asyl, uppehalistillstand samt in- och utvandring i Sverige 1980-2015

Antal personer
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SCBs befolkningsprognoser for invandringen revideras kraftigt varje
ar. De har dock ett gemensamt — de antar att invandringen kommer
att bli lagre nasta ar eller om ett par ar

SCB prognoser over invandringen till Sverige 2007-2016
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Boverket har ocksa analyserat hur fel det kan bli — anda
foreslar dom att deras nuvarande metod att berakna
bostadsbehovet ar den som skall anvandas framover

Tabell 6. Jamfdrelse mellan SCB:s kommunala prognoser, uppraknade till FA-

Tabell 4. Jamforalse mellan faktisk och prognosticerad nettomigration regioner, ach faktiskt utfall
Genomsnittlig arlig abso-  Genomsnittlig arlig absolut Befolkning Utfall Prognos Differens Procent
lut avvikelse (antal) avvikelse (procent) 2011 2012-2015 2012-2015

Prognos pa 10 ars 21828 78 Stockholm 2475539 157 600 164636 5036 4.2

sikt (2002-2008)
Malmé 1084 171 465 329 58 966 (-12 '53?) -21.4

Prognos pa 8 ars 21 188 72

sikt (2002-2008) - Gateborg 1 080 203 AT Q06 47 180 =174 0.4

Prognos pa 5 ars 15984 48 ) Ostergotiand 427 409 14 504 11 060 2 634 22,0

sikt (2002-2011)

Prognos pa 3 ars g 502 26 Visteras 231 567 9 148 5 B07 3341 575

sikt (2002-2013) Grebro 230 385 8 831 T 383 1 448 19,6

Prognos pa 2 ars 7138 9 Karlstad 227 349 4 391 1747 2644 1513

sikt (2002-2014)

Prognos pé 1 &rs 7174 14 Jénkdping 211413 7518 6 344 1174 18,5

sikt (2002-2013) Trollhéttan 199 583 5043 3024 2018 66,8
Sktwde 178 422 4 316 1 966 2350 119,56
Kristianstad 172 856 4 477 4 620 -143 A
Lulea 167 855 2125 kx| 1794 (542,&)

S

Halmstad 167 194 7416 5078 2338 46,0
Gavle 156 997 4771 2682 2089 77,8

Eskilstuna 154 892 6 028 5689 339 6.0

Kalla: Boverket 2016:32 ﬁ)wsp



Vi har inte samma mojlighet som tidigare att ta emot asyl-
sOkande och nyanlanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

Lediga ldgenheter och beviljade uppehallstillstand 2000-2015
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Vad ar det vi bygger idag?

Bostadsbyggande i Sverige sedan kriget

Antal fardigstallda bostader

120 000

[ 9T02d
" ¥T0¢C
| ¢T0¢C
' 0TOC
| 800¢
| 900¢
| ¥00C
| ¢00¢
| 000¢
| 8661
| 9661
| V66T
| 66T
| 0661
| 8861
| 9861
| 86T
| 86T
| 0861
| 8/6T
| 9/61
| V.61
| ¢/61
| 0L6T
| 8961
| 9961
| 7961
| ¢96T1
| 0961
| 8961
| 9661
| ¥S6T
| ¢S6T
| 0S6T
- 8761
| 96T
| ¥V61
| CV6T
| Ov6T
| 8€6T

100 000

80 000

60 000

40 000

E Flerbostadshus

Kélla: SCB, WSP
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Men byggandet betyder ju inte allt —
Vi har ju ett befintligt bostadsbestand ocksa!

Bostadsbestand och nyproduktion 2015
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Av vara 10 flyttningar i livet flyttar vi som mest nar vi ar
mellan 20 och 34 ar (i etablerings- och karriarfasen)

Flyttbenagenhet efter alder 2000-talet
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De yngre flyttar 6ver langre avstand — innan de etablerat
sig, medan de aldre flyttar lokalt

Fordelning av inrikes flyttningar 2000-2015 for unga vuxna och aldre
Andel av aldersgruppens
flyttningar inom landet, %
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De aldre bor allt oftare kvar i sina smahus, medan de
unga hushallen i nagot mindre utstrackning bor i smahus

Andel boende i smahus i hela Sverige per aldersgrupp 1997-2015
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| Nordanstig bor 475 aldre (65+) ensamma i smahus
Totalt bor 78 % av de 6ver 60 ar i smahus idag

Boendeform for dldre i Nordanstig 2015

Antal boende (Totalt 847 ensamboende 6ver 65 ar)
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Dromboendet forandras med aldern — Villadrommen lever
(Fragan stalldes till ungdomar och unga vuxna 16-29 ar)

Om du fritt fick valja ditt dromboende -
Vilken ar den ‘boendeform som passar dig bast - om .... ar?

hyresldagenhet
bostadsrattslagenhet

radhus/smahus

(storre) villa

annat

0% 10% 20% 30% 40%

“ paW
Kélla: WSP, Undersokning om 90-talisternas boendedrommar ///l SP
i samband med BoKloks 20-arsjubileum 2016



Svensk bostadspolitik

- Skiftet pa 1990-talet
= 20 ar utan bostadsminister

- Alliansregeringen
= Fastighetsskatten
= Regelforandringar och utredningar

- Regeringsskifte
= Investeringsstdd
= Bostadspolitiska samtal
= 22 punkter ...

- Hushallens skulder

26
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Oavsett regering:

- Vi bygger bostader pa marknadens villkor
= som hushallen betalar

- Vi har ett stort befintligt bostadsbestand som &r jamnt fordelat 6ver landet
= men urbaniseringen fortgar

- Vi bor lange i vara bostader
= men hushallsstrukturen férandras

- Hur star det till? Det star ju still!
- Skulle vi inte kunna fa det att fungera béattre och mer hallbart?

— Finansieringen ar viktig!

- Regionalpolitik och landsbygdspolitik skulle inte skada!

- Inte en hallbar politik for &ldreomsorg och aldreboenden heller!
= Vi behover en politik for 6kad rorlighet!

— Och naturligtvis ar trahusbyggande en del av I6sningen!

B=WSP



